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Isolamento termico degli edifici ed efficienza ener-
getica degliimpianti di climatizzazione. L'Ecobo-
nus del 110% si muove su queste due direttrici prin-
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con sistemi ad alta efficienza
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.it) sostituzione di vecchi impianti di climatizzazione
in condominio o case singole, con sistemi centra-
lizzati ad alta efficienza energetica. Infine, anche i
lavori di adeguamento antisismico (sismabonus),

di impianti solari
fotovoltaici

per la ricarica di veicoli
i elettrici negli edifici

eseguiti sempre nel periodo trail I’ luglio 2020 e il
31 dicembre 2021, rientrano tra gli interventi prin-
cipali. Tutto il resto deve essere associato a queste
opere, altrimenti gli sconti sono quelli ordinari.

Decreto attuativo
Proprio ieri mattina il ministro dello Sviluppo eco-

nomico, Stefano Patuanelli, ha firmato il decreto
attuativo (ora inviato alla Corte dei conti per la re-
gistrazione) sui moduli e le modalita di trasmissio-
ne dell'asseverazione (la certificazione che deve
essere rilasciata ai privati) agli organi competenti,
tra cui Enea, per gli interventi di efficientamento
energetico degli edifici previsti dal decreto Rilan-

cio. Diventa cosi operativa la procedura su verifi-
che e accertamenti delle attestazioni e certifica-
zioni infedeli. Ora resta solo da emanare il decreto
attuativo che definisce i requisiti tecnici per super-
bonus e sismabonus, da scrivere di concerto tra i
ministeri delle Finanze, delle Infrastrutture e del-
lAmbiente. (g. d.)

L'ANALISI

BUROCRAZIA
ANTI-AMBIENTE

Lobiettivo della norma non & solo
uno: l'ecobonus é stato voluto per
stimolare la ripresa dell'econo-
mia dopo l'emergenza coronavi-
rus e contemporaneamente ri-
mettere in sesto il vasto patrimo-
nioimmobiliare italiano, visto che
nel nostro paese non & stato mai
dato troppo peso alle questioni
energetiche sul fronte edilizio. Ri-
sparmiare energia ¢ obiettivo del
futuro per ridurre impatto am-
bientale ed emissioni. Da quii fon-
di per migliorare lisolamento ter-
mico degliimmobili e accompa-
gnare lintervento con un rinnovo
di caldaie e pompe di calore pili
moderne e meno impattanti sul-
l'ambiente,

Resta solo un punto, come al soli-
to: la burocrazia. Tra documenti
dainviare ai vari enti, interventi
dei tecnici e richieste di sconto in
banca, una procedura che sareb-
be dovuta essere semplice, diven-
tainvece piuttosto complicata.
vero che c® tempo fino al dicem-
bre 2021 per fare i lavori, chiedere
lo sconto fiscale e ottenere i soldi
dabanche e intermediari finan-
ziariin cambio del credito vantato
nei confronti dellAgenzia delle
entrate, manon pud essere un
alibi. Insomma, va bene far ripar-
tire leconomia ma la burocrazia &
sempre eccessiva, E rischia diin-
cidere sulle buone intenzioni.
(Giuseppe Deiana)
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Intesa, UniCredit
eBancodi Sardegna
assicurano liquidita

pergliintervent

LEBANCHE ANTICIPANOIL CREDITOD'IMPOSTA

PER IL VIA LIBERA UFFICIALE
SIATTENDONO | DECRETI ATTUATIVI

Limpressione & che il contribuente fara fatica a sce-
gliere tra la grande varieta di offerte degli istituti di
credito. L'ecobonus, infatti, non rappresenta soltan-
to un'opportunita per privati, condomini e imprese,
ma anche per le banche chiamate ad acquistare e
gestire i crediti diimposta dei clienti previsti dalle
agevolazioni contenute nel decreto Rilancio. Tuttii
maggiori gruppi bancari stanno predisponendo pro-
dotti specifici per soddisfare la voglia di cessione del
credito dimposta. Nessuno, per il momento, scopre
le carte, perché si attendono, dopo Ferragosto, i
provvedimenti attuativi,

Intesa Sanpaolo

«Inattesa dei decreti attuativi, la nostra Banca se-
gue con grande attenzione e sta lavorando in paral-
lelo, spiega Pierluigi Monceri, direttore regionale
Lazio, Sardegna, Sicilia, Abruzzo, Molise di Intesa
Sanpaolo. «Siamo nella fase ultimativa, pronti a for-
nire un adeguato supporto alla clientela interessata
allo strumenton, aggiunge. Per i privati, Intesa sta

(v/ CONDOMINI
(V/ PRIVATI
(V/ ONLUS

LE OPZIONI

BENEFICIARI

\En

redditi successive

istituti di credito

SCONTO IN FATTURA

I beneficiari possono scegliere se:

Usufruire della detrazione fiscale nelle cinque dichiarazioni dei

Cederla al fornitore dei lavori per ottenere uno sconto
immediato nella fattura, in questo caso i lavori possono essere
effettuati praticamente a costo zero

Trasformare il bonus in credito d'imposta, da cedere agli

Lavori ammessi:

)

Lo sconto sul corrispettivo dovuto pud essere richiesto per
gliinterventi realizzati fino al 2021

CESSIONE DEL CREDITO

studiando due soluzioni: la prima, la possibilita per i
clienti di pagare a proprie spese limpresa che effet-
tuailavori, per poi cedere il credito dimposta alla
banca ottenendo la corrispondente liquidita; la se-
conda, la possibilita di ottenere un finanziamento
dalla banca da utilizzare per pagare i lavori per poi
cedere il credito dimposta alla banca e ottenere la
liquidita necessaria per rimborsare quanto erogato-
gli. «L'Ecobonus pud rappresentare unimportante
fattore per la ripresa economica del comparto edile,
per questo motivo oltre alle soluzioni per i privati, la
Banca ha ragionato su soluzioni destinate alle im-
prese che eseguono lintervento», spiega ancora
Monceri.

UniCredit

UniCredit viaggia su due soluzioni: i condominio i
proprietari degliimmobili potranno rivolgersi alla
banca, cedendo il beneficio fiscale, attivando una li-
nea di credito o un finanziamento. In alternativa si
potra ottenere lo sconto in fattura dallimpresa edile

Dal lunedi al sabato alle 7.50 e alle 12.45

[ Itfornitore ha la possibilita di recuperare l'importo concesso
insconto al cliente sotto forma di credito diimposta
da utilizzare in compensazione o da cedere a intermediari
finanziari e istituti bancari

che svolge i lavori: sara compito poi di questultima
rivolgersi a UniCredit chiedendo la cessione dei futu-
ri crediti, «UniCredit si ¢ attivata per dare la possibili-
ta di usufruireimmediatamente di tali benefici. Cio &
coerente con l'impegno della banca sul tema della
sostenibilita», spiegano Andrea Casini e Remo Tari-
cani, Co-Ceos Commercial banking Italy di Unicredit.

Banco di Sardegna

Sulla scia, simuove anche l'stituto di credito isola-
no. «ll Banco di Sardegna, da sempre vicino al terri-
torio, sa bene quanto siaimportante la casa per i
sardi e vuole essere protagonista anche in questa
occasione», si legge in una nota. «In attesa del prov-
vedimento del Mise, il Banco ha costituito una speci-
fica struttura e sta definendo appropriati interventi
di supporto finanziario per accompagnare le scelte
dei clienti. Inoltre, affianchera agli interventi sul-
['Ecobonus anche una serie di prodotti green per so-
stenere le spese di ristrutturazione non comprese
nella detrazione fiscale del 110%». (ma. mad.)

| BUONI CONSIGLI PER LA SPESA QU

a cura di Giulia Salis

COSA OCCORRE
PER CEDERE IL CREDITO
ORICHIEDERE LO SCONTO
INFATTURA
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dei dati relativi

alla documentazione
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telematica all'Enea

i

Conforama

UA TUA CASA MERITA PIU SCELTA

V/IIDEOL]I
Digitale terrestre Canale 10 | www.videolina.it
SKY - TIVUSAT Canale 819




www.unionesarda.it

17

Giovedi 6 agosto 2020

| i—"—e—e—] ECOBONUS =] =me]=milie=lie=] __|&=]==

110%

QUALIINTERVENTI SONO UTILIZZABILI PER ENTRAMBI GLI IMMOBILI. ECCO COME ACCEDERE Al SUPERSCONTI

Condomini o villette: vantaggi per tutti

Vantaggi per tutti: condomini o singole unita
abitative. Il superbonus 110% potra essere
sfruttato da grandi e piccoli edifici, ma con
iter e limiti di spesa differenti per ciascun in-
tervento.

Grandi palazzi

La procedura piu complessa riguarda sicu-
ramente i grandi edifici condominiali, per i
quali servira almeno una maggioranza di due
terzi dei residenti per dare il via libera agli
interventi di riqualificazione. Non solo, sara
necessario anche mettere al corrente gli in-
quilini su tutte le fasi dell'intervento per non
rischiare successivamente che I'inadempien-
za di un solo membro possa bloccare 'iter
procedurale e impedire I'incasso del bonus.

L'elenco delle riqualificazioni permesse per
accedere all'incentivo non puo che comincia-
re con quella pitt impegnativa, ossia la realiz-
zazione di un cappotto termico che rivesta
almeno il 25% lordo delle superfici disper-
denti esterne dell'edificio.

Per ciuesto particolare intervento ¢ ammes-
50 un limite di spesa massima di 4omila eu-
ro per ciascuna unita abitativa per edifici
composti da 2 a 8 appartamenti, snglia che
scende a 3omila per condomini con piu di ot-
to unita.

Seconda in ordine d'importanza é la sosti-
tuzione degli impianti di riscaldamento cen-
tralizzati. Ifcnndominio dovra quindi gia ave-
re un vecchio sistema da rimpiazzare con uno
di nuova generazione con tecnologia a con-
densazione (necessariamente di classe ener-
getica A), a pompa di calore o con impianti
ibridi e geotermici. Per questi interventi il li-
mite di spesa é stato fissato a 20mila euro per
ciascun inquilino di edifici da due a otto uni-
ta abitative e 15mila per condomini oltre gli
otto appartamenti. L'assemblea condomi-
niale potra infine sfruttare il 110% di detra-
zione anche per I'installazione di colonnine
diricarica per veicoli elettrici da condividere
con tutti gli inquilini.

Piccole unita

Le opportunita del nuovo bonus sono state
allargate anche alle singole proprieta siano
esse prime o seconde case, autonome o inse-
rite in complessi pit grandi.

In questo specifico caso a cambiare sono po-
chi passaggi: nell'eventualita di procedere al-

- O

A,

la coibentazione minima del 25% delle super-
fici esterne non si potra recuperare infatti
piu di 50mila euro, mentre per la sostituzio-
ne del vecchio impianto di riscaldamento il
limite diventa 3omila euro, ma viene esclusa
dal bonus la scelta di una caldaia a conden-
sazione.

Occorre precisare inoltre che il leglsl.;tore ha
posto due importanti paletti: é infatti con-
sentito chiedere il bonus per non piu di due
proprieta intestate allo stesso proprietario,
le quali non dovranno essere accatastate co-
me abitazioni di lusso, di tipo signorile, ville,
castelli o palazzi di pregio (categorie A/1; A/8;
A/9).

Interventi annessi
E importate infine ricordare che la realiz-

zazione di uno solo degli interventi sopra
elencati da automaticamente la possibilita di
includere nel superbonus molti altri lavori
coperti di norma da ecoincentivi meno con-
venienti. I 110% di detrazione verra quindi
concessa anche a chi contestualmente instal-
lera impianti fotovoltaici e solari termici, so-
stituira gli infissi, si dotera di sistemi di do-
motica per la gestione della casa o addirittu-
ra decidera di demolire I'intero edificio rico-
lstruendolo da zero su principi ecosostenibi-

i
1l tutto, ovviamente, ponendosi come obiet-
tivo il doppio salto di classe energetica indi-
spensabile per poter ottenere I'agevolazione
fiscale.
Luca Mascia
RIPRODUZIONE RISERVATA

SUPERBONUS

110%:

GLIINTERVENTI
PERMESSI

NEI CONDOMINI

LIMITE
DI'SPESA

[] Coibentazione di almeno il 25% delle superfici esterne

[ J Sostltuzmne |mp|anto centrallzzato dl nscaldamento
(conimpianto a condensazione di classe A, pompa di calore,

impianti ibridi geotermici)

[J Installazione colonnine di ricarica per veicoli elettrici

da 30.000*
a 40 OOO

NELLE SINGOLE UNITA ABITATIVE

[ Coibentazione di almeno il 25% delle superfici esterne

[ Sostituzione impianto riscaldamento
(con pompa di calore, impianti ibridi o geotermici)

[1 Installazione colonnine di ricarica per veicoli elettrici

(*) Per unitaimmobiliare a seconda del numero complessivo che compone il condominio

_:¢_ Installazione Installazione
INTERVENTI - | impianti @ diimpianti solari
@ fotovoltaico termici
AMMESSI —
SE REALIZZATI
CONTESTUALMENTE Sostituzione E,4_3 Installazione
_— infissi 2 micro-generatori
Installazioni Installazione
ggneratori % d! sistemj E Demolizioqe
biomassa 2 di domotica ericostruzione

el

PROFESSIONISTIIN CAMPO

«Tantaburocrazia
che nonammette
errori o distrazioni»

Il complesso iter per I'ottenimento del Su-
perbonus 110% é una strada in salita fitta
di burocrazia che non ammette alcun er-
rore e punisce severamente ogni abuso.

La lista delle asseverazioni (le dichiara-
zioni firmate da tecnici abilitati che certi-
ficano I'effettivo intervento svolto sull'im-
mobile) & lunga e accompagna i lavori di ri-
qualificazione energetica dell'edificio dal-
le fasi preliminari a quelle conclusive. «Gli
obblighi amministrativi vanno dalla nor-
male pratica edilizia di comunicazione ini-
zio lavori alla valutazione energetica del-
I'edificio che si vuole riqualificare - confer-
ma Alberto La Barbera, responsabile del-
la Commissione edilizia privata dell’Ordi-
ne degli ingegneri cagliaritani -, fino alla
certificazione finale del salto di due classi
energetiche dell'intervento».

Ma gli ostacoli non finiscono qui: «Sono
tanti i passaggi che nascondono potenzia-
li problemi - prosegue il professionista -,
basti pensare che in un grande condomi-
nio é sufficiente un solo abuso edilizio, che
sia una veranda chiusa irregolarmente o
un’unita esterna di un climatizzatore fis-
sata sulla facciata dell’edificio senza auto-
rizzazione, per bloccare i lavori. Obblighi sui
quali deve supervisionare sempre il tecni-
co incaricato che rischia sanzioni salatis-
sime, fino a 15mila euro per ogni assevera-
zione mfedele»

Altro compito in capo ai professionisti ¢ la
congruita dei costi: in un sistema che ti re-
stituisce il 110% delle spese c¢’é infatti il ri-
schio che si abusi del vantaggio “gonfian-
do” alcune voci del capitolato.

Insomma, la consulenza di esperti abili-
tati é indispensabile e interamente com-
presa nell'incentivo. «I compensi dei tec-
nici rientrano nel bonus - conferma La Bar-
bera - i quali possono anche ricevere il cre-
dito d'imposta dal cliente senza quindi far
anticipare nulla. Una possibilita, quest'ul-
tima, piu fattibile nel caso di piccoli inter-
venti in singole unita abitative nei quali il
rapporto tra committente e tecnico é plu
fiduciario e meno soggetto a inconvenien-
ti. Sarebbe infatti difficile che un libero
professionista con capacita fiscale limita-
ta possa accollarsi la detrazione concessa a
un intero condomino». (L. m.)

RIPROD

ZIONE RISE
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Domande e risposte sul provvedimento del Governo: unaguida su casi pratici

CASA UNIFAMILIARE

| PANNELLI FOTOVOLTAICI
ELE DETRAZIONI

Il mio amico ha una villetta unifami-
liare e gli hanno detto che installare
un impianto fotovoltaico non da dirit-
to al Superbonus, & vero?

Si, per poter usufruire del Superbonus, &
necessario realizzare, in aggiunta all'in-
stallazione dell'impianto fotovoltaico uno
degli interventi cosiddetti “principali o
trainanti” regolati dal decreto Rilancio.
Infatti, le spese sostenute per interventi
di efficientamento energetico, di instal-
lazione di impianti fotovoltaici o di infra-
strutture per la ricarica di veicoli elettri-
ci, beneficiano delle detrazioni del Super-
bonus a patto che tali interventi vengano
eseguiti congiuntamente con almeno uno
degli interventi principali di isolamento
termico, di sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale o di riduzione
del rischio sismico.

Nel caso di installazione di un impianto
fotovoltaico il decreto Rilancio stabilisce
inoltre 'obbligo di cedere a favore del Gse
(Gestore servizi energetici), attraverso il
meccanismo del Ritiro dedicato, I'energia
prodotta dall'impianto e non auto consu-
mata in sito. Per gli impianti fotovoltaici,
la detrazione é calcolata su un ammonta-
re complessivo delle spese non superiore
a 48.000 euro, e comunque nel limite di
spesa di 2.400 euro per ogni kW di poten-
za nominale dell'impianto solare fotovol-
taico, per singola unita immobiliare. Per
gli altri tipi di intervento ammessi a be-
neficiare della detrazione, 'Agenzia del-
le entrate ha pubblicato una guida al Su-
perbonus contenente tabelle che riepilo-
gano i tipi di intervento e la detrazione
massima spettante per ciascuno di essi.

CONDOMINIO

IMPIANTO CENTRALIZZATO
PER LACQUA CALDA

Il mio condominio vuole installare un
impianto centralizzato per la produ-
zione di acqua calda sanitaria, affer-
mando che questo intervento é quali-
ficato dal decreto Rilancio come in-
tervento “trainante”. Pertanto, se de-
cido di effettuare, nello stesso perio-
do, un intervento di sostituzione de-
gli infissi nel mio appartamento potro
anch'io beneficiare del Superbonus?
Si, il decreto Rilancio stabilisce la possi-
bilita di fruire del Superbonus per le spe-
se sostenute per gli interventi realizzati
sulle unita immobiliari all'interno del
condominio solo se tali interventi sono ef-
fettuati congiuntamente a quelli sulle par-
ti comuni del condominio che danno di-
ritto al Superbonus.

Gliinterventi eseguiti devono comporta-
re nel loro complesso il miglioramento di
almeno due classi energetiche oppure, ove
non possibile, il conseguimento della clas-
se energetica pil alta e, nel caso di sosti-
tuzione di infissi, le finestre comprensi-
ve di infissi devono avere le caratteristi-
che di trasmittanza termica indicate nel
decreto 19 febbraio 2007.

In sostanza é sempre obbligatorio effet-
tuare uno degli interventi trainanti per
ottenere la detrazione o il credito d'im-
posta al 110% a meno che I'edificio sia sot-
toposto ad almeno uno dei vincoli previ-
sti dal codice dei beni culturali e del pae-
saggio (D.Lgs. 42/2004), o gli interventi
strutturali siano vietati da regolamenti
edilizi, urbanistici e ambientali. Solo in
tali casi, la detrazione o il credito d'impo-
sta al 110% si applica a tutti gli interventi

Oggi alle 1

di riqualificazione energetica, previsti
dall’ecobonus, anche se non eseguiti con-
giuntamente ad almeno uno degli inter-
venti trainanti

Ho letto un articolo pubblicato da
L'Unione Sarda e ho capito che biso-
gna presentare moltissime carte e do-
cumenti per beneficiare dello sconto
in fattura che la ditta, che fara gli in-
terventi di efficientamento energeti-
co nel mio appartamento, mi ha offer-
to in alternativa alla detrazione. Ma
sono realmente necessari?

Si, la possibilita offerta dal decreto Rilan-
cio di poter optare per uno sconto in fat-
tura ovvero per la cessione del credito re-
lativo alla detrazione a favore di una ban-
ca o un altro intermediario finanziario,
essendo una misura di particolare favo-
re, impone - a chi intenda beneficiarne,
in aggiunta agli adempimenti previsti per
ciascun tipo di intervento - I'obbligo di
presentare i seguenti due documenti: 1)
un visto di conformita rilasciato da un
dottore commercialista o altro soggetto
abilitato all'invio telematico delle dichia-
razione dei redditi (ivi inclusi i Caf); 2)
'asseverazione tecnica relativa agli inter-
venti di ef enza energetica e/o di ridu-
zione del rischio sismico da parte di tecni-
ci abilitati a tali tipi di interventi che cer-
tifica la conformita ai requisiti tecnici ri-
chiesti e la corrispondente congruita del-
le spese sostenute in relazione agli inter-
venti agevolati. Entrambi i documenti ser-
vono per attestare la sussistenza dei pre-
supposti per il Superbonus (da un punto
di vista contabile da una parte e tecnico
dall’altra).

GLIINFISSI

COME FUNZIONA
LO SCONTO IN FATTURA

La ditta a cui mi sono rivolto per rifa-
re gli infissi, posare il cappotto termi-
co e installare i pannelli solari mi ha
offerto di effettuare tali interventi
senza dover fare da parte mia alcun
esborso, ovvero ad un prezzo molto
basso. Ma é possibile?

Si, secondo il decreto Rilancio é possibi-
le effettuare alcuni interventi di ristrut-
turazione (riqualificazione energetica e
antisismico) senza alcun esborso mone-
tario optando, secondo le modalita stabi-
lite con Provvedimento del direttore del-
I’Agenzia delle entrate, in luogo della de-
trazione fiscale, per lo sconto in fattura.
In questo caso, I'impresa ricevera un cre-
dito d’imposta pari al 110% del valore del-
lo sconto applicato in fattura.
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L'AZIENDA

SIPUQ UTILIZZARE
IL CREDITO D'IMPOSTA

Quale titolare di un'impresa che in-
stalla pannelli solari, sto ricevendo
molte richieste da parte di clienti che
vogliono utilizzare il Superbonus me-
diante lo sconto da applicare nella fat-
tura che andro a emettere. Ma io co-
me e in che termini potro utilizzare il
relativo credito di imposta?

L'impresa che ha eseguito gli interventi
oggetto dei benefici previsti dal Superbo-
nus, potra maturare un credito d’'impo-
sta nella misura del 110% dello sconto ef-
fettuato nei confronti del cliente, da utiliz-
zare mediante compensazione in F24 in
cinque quote annuali o potra cederlo ad
altro soggetto, per esempio imprese, pri-
vati e anche banche, che a loro volta po-
tranno cederlo, senza limitazione alcuna,
a qualsiasi altro soggetto.
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